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teerstand am Rennweg: Die Immobiliengeselischaft ARE stellt das ehemalige Verwaltungsgebaude fiir zwei
Jahre der Hilfsorganisation Vinzi-Port kostenlos zur Verfiigung.

- Nachdenkpause vor
- der Sanierung
stchennutzung Leerétéindé i(t‘iﬁnten einer zeitlich

begrenzten Verwertung zugefiihrt werden. Von solchen
Konzepten profitieren letztlich alle Beteiligten.

' VON CHRISTIAN LENOBLE

n der Spittelbreitengasse 34 in Wien
I Meidling geht es derzeit kreativ zu. Auf

380 Quadratmetern treffen sich Gold-
schmiede, Biokiinstler, Architekturstuden-
ten, Strickdesigner oder Kunsthandwerker
und-arbeiten, zum Teil in Form von Work-
.shops, an :ihren Projekten. Das Besondere

" Aaran' Nia Riumlichkaiten fiir die himoen

Jing“ befinden sich in einem leer stehenden

" Biirogebdude, das von einem Immobilien-
entwickler erworben und bis zur finalen
Konzeptentwicklung zur Zwischennutzung
zur Verfiigung gestellt wurde. -

Vorteile fiir alle Seiten

Wie aus der von der IG Kultur Wien initiier-
ten und der TU Wien durchgefithrten Studie
oPerspektive Leerstand” hervorgeht, profitie-
ren von solchen zeitlich begrenzten Nut-
zungsmodellen ansonsten leer stehender
Gebédude alle Seiten. ,Fiir Gebaudeeigentii-
mer, Projektentwickler oder Investoren ist es
zunéchst eine Moglichkeit, den Erhalt und
die Wartung. einer Immobilie leichter und
giinstiger zu gestaiten als mit einer her-
kémmlichen Vermietung”, schreiben die Au-
toren. Daneben sei das Konzept aber auch
sim Hinblick auf die-Problematik der Ver-
wahrlosung bei Leerstand und des drohen-
den Wertverlusts von Interesse”. Die Zwi-
schennutzer selbst erhielten wiederum zu
giinstigen Konditionen Raum zur Umset-
zung ihrer Ideen und konnten dort innova-
tive Kultur-, Arbeits- und Gesellschaftsfor-
men erproben. Und schliefflich wiirde auch
-die Stadtverwaltung von einer Reaktivierung
brachliegender Flachen profitieren, was
nicht zuletzt die lokale Wirtschaft ankurbeln
und zur Belebung ganzer Stadtviertel fithren
konne.

Welch innovativen Konzepte der Zwi-
schennutzung es bereits gibt, zeigt sich auf

KONZEPT MIT POTENZIAL

Allein in Wien stehen derzeit geschatzte

500 Geschéftslokale leer, hinzu kommt eine
Leerstandsrate von 6,7 Prozent bei Buroflachen.
Um diesen Raum fOr Zwischennutzungen
zuganglichrzu machen, fordern Experten von der

.Stadt, ihre eigenen leer stehenden Raumressourcen

~offenzulegen und Eigenttmer generell zur Anzeige
von Leerstanden zu verpflichten. Geplant ist eine
‘eigene Agentur, die zwischen Immobilienbesitzern
und Interessenten vermitteln soll. Als Vorbild hierftr
fungieren deutsche Stadte. Interessenten fur
Zwischennutzungen finden sich vornehmiich in der
Kunstszene und bei Non-Profit-Organisationen,
Einen Weg zu mehr Transparenz beschreitet die

* 1G Kultur Wien'mit ihrem Projekt . Leerstandsmelder

Wien". Leerstande werden dabei auf einer Stadt-
karte bersichtlich aufgelistet.
www.leerstandsmelder.net
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internationaler Bithne. In New York gewann
die dénische Architektengruppe Pink Cloud
im Mirz den ersten Preis in der Kategorie
»Radical Innovations in Hospitality” mit
einem in Manhattan zur Schau gestellten
System, bei dem aus verschiedenen Einrich-
tungsmodulen in kiirzester Zeit leer stehen-
de Biirordume in Designschlafzimmer ver-

wandelt werden konnen. Dass auch hierzu-
lande 7vmindecst eeniiornd Ranmnntenzial

handen ist, zeigt ein -Blick auf aktuelle
Zahlen. So stehen allein in Wien rund
70.000 Wohnungen und geschitzte 500 Ge-
schiftslokale leer. Auch Biirogebaude bieten
sich an, wenn man bedenkt, dass in der Bun-
deshauptstadt die Leerstandsrate laut jiings-
tem CBRE-Bericht aktuell bei 6,7 Prozent
liegt, und das bei einem Biiroflichenbestand
von knapp elf Millionen Quadratmeter.

Die Idee, diese leer stehenden Flichen
zwischenzeitlich zur Verfiigung zu stellen, jst
nicht neu. Neu ist hingegen der Ansatz, die
Vermittlung zwischen Immobilienbesitzern,
Unternehmen, Existenzgriindern und insbe-
sondere kreativen Dienstleistern professio-
nell zu managen. In Osterreich hat sich in
den letzten Jahren etwa die IG Kultur Wien
intensiv mit dem Thema auseinandergesetzt.
,Bei den hohen Lebenshaltungskosten in der
Metropole Wien kann sich kaum ein freies
autonomes Projekt eine marktiibliche Miete
leisten”, erklart Geschaftsfithrerin Irmgard
Almer. Zwischennutzungen bildeten daher
eine der wenigen Maoglichkeiten, entspre-

chend leistbare Arbeits- und Verwaltungs- -

raume fiir Kulturschaffende zu kreieren.

Biirordume werden Notschlafpliitze

Mittlerweile ist auch die Stadt Wien auf das
Problem aufmerksam geworden, geplant ist
eine eigene Agentur fiir Zwischennutzung.
Einen konkreten Zeitplan, der iiber die Bil-
dung einer Arbeitsgruppe hinausgeht, gibt es
allerdings noch nicht. Dass sich nicht nur
kiinstlerisch kreative Projekte fiir Zwischen-
nutzungen eignen und es auch nicht zwin-
gend einer vermittelnden Agentur bedarf,
zeigt sich derzeit an der Adresse Rennweg
89a im dritten Wiener Gemeindebezirk.

Hier wurde kiirzlich das im Eigentum der
ARE Austrian Real Estate befindliche, derzeit
leer stehende Haus fiir die nidchsten zwei
Jahre der ehrenamtlichen Organisation Vin-
zi-Port zur Verfiigung gestellt. Von den Nut-
zern bezahlt werden miissen nur die Be-
triebskosten. Eingerichtet werden in den
ehemaligen Verwaltungsbiiros eines Amts-
gebdudes auf rund 500 Quadratmetern ein
Aufenthaltsbereich, eine Kiiche, ein Bade-
zimmer und 55 Notschlafpldtze fiir EU-Biir-
ger. ,Wir folgen damit dem sozialen Auftrag
unseres Unternehmens. Es liegt doch nahe,
ein ungeniitztes Gebadude bis zur Entwick-

. lung eines Konzepts fiir die Nachnutzung

sinnvoll zu verwenden”, erkldrt dazu ARE-
Sprecher Ernst Eichinger,

www.millenniumtower.at

miuenniumrower

Wiens erste Adresse an der Waterfront.




